Zasady tvorby a ¢erpania fondu oprav a idrzby pre obecné nijomné byty
obstaranych prostrednictvom podpory socidlneho byvania

Obecné zastupitel'stvo v Suriankach na zéklade § 11 ods. 4 pism. a) zakona ¢&. 369/1990 7. 7.
v platnom zneni a v stlade so zdkonom &. 182/1993 Z. 7. v platnom zneni ako aj v stlade

s Nariadenim vlady SRe. 87/1995. ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika vydava pre izemie Obce Surianky tieto Zasady tvorby a ¢erpania fondu oprav

a udrzby pre obecné najomné byty, obstarané prostrednictvom podpory socialneho byvania.

QL1
Uvodné ustanovenia
1. Smernica upravuje podmienky tvorby a &erpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
néjomnych bytov (d’alej len fond) v bytovych domoch obstaranych s pouzitim
prostriedkov na tiéely podpory socialneho byvania.

Cl.2
Tvorba fondu

1. Fond sa tvori z prostriedkoy v ramcei thrad za uzivanie obecnych ngjomnych bytov.
Zdrojom fondu oprav mézu byt’ aj jednorazové dobrovolné prispevky.

2. Vy3ka tvorby fondu sa stanovuje tak, aby pokryval naroky na zabezpecenie postupne;j
Udrzby nehnutelnosti ako aj preventivnej adrzby z pohladu platnych noriem
(pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly prenosnych hasiacich pristrojov,
poziarneho vodovodu, kominov, domového plynovodu, elektrickej instalacie
a elektrickych zariadeni v spolo¢nych priestoroch). Urcuje sa v €/m2 zitkovej plochy
bytu/mesiac a je stanovena na 0,22 €v 15 BJ nagjomnom dome ¢&. supisné 226
asuma 0,28 €/m2 v 10 BJ ndgjomnom dome supisné &islo 228. Pri vypocte sumy na
Jeden byt a mesiac sa suma zaokrahl'uje na celé Euré nahor.

3. Fond kazdého bytového domu sa eviduje samostatne,

4. Fond je majetkom vlastnika obecnych ndjomnych domov.

CL3
Pouzitie fondu

1. Z fondu sa financuj naklady na prevadzku, udribu a opravy spolo¢nych €asti domu,
spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov a bezprostredne
prilahlych ( stavebnych pldch) obecnych ndgjomnych bytov. Cerpanie Jje mozné pouzit
aj na vylepsenie technického stavy tychto priestorov.

2. Podkladom k Cerpaniu prostriedkov je vydavkovy doklad alebo faktura vystavena na
zéklade starostom vopred schvélenej objednavky.

3. Pri odstrafiovani havarijnych stavov je mozné prekrocit’ vysku fondu so sthlasom
obecného zastupitel'stva.



4. Fond nesmie byt pouzity na opravu, udrzbu a vymenu Casti a zariadeni
prislichajucich k bytu a sluziacich vyluéne k bytu.

5. Drobné opravy v byte suvisiace s Jjeho uZivanim ako to Specifikuje Priloha Nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 7. 7. si hradi najomca z vlastnych zdrojov.

6. 'V pripade ustanovenia Sprévcovskej spolocnosti na udrzbu obecnych ndgjomnych
bytov (d’alej len spravca) sa opravy realizuju na zaklade pisomne;j Ziadosti ndjomnika
spraveovi a jej naslednom schvaleni po preloZeni rozpo&tu na opravu vlastnikom
budovy. Po vykonani prac a uskuto¢neni obhliadky sa spise protokol podpisany
Ziadatel'om a spravcom,

Cl. 4
Hospodarenie s fondom
1. Opravy a tdrzba z fondu sa mozu robit len do vySky jeho prostriedkov
s vynimkou pripadov podl'a &l. 3 ods.3.
2. Fond sa analyticky eviduje podl'a jednotlivych domov.
3. Prostriedky fondu st uéelovo viazané v stilade s ¢l. 3.

CL5
Zavereéné ustanovenia
1. Stcastou tejto smernice je priloha &. 1, v ktorej je uvedeny rozsah financovania
jednotlivych druhov oprav, ako aj vydavky, ktoré nie s opravnené z hl'adiska
pouzitia fondu.
2. TietoZéasady tvorby a Cerpania fondu oprav a idrzby pre obecné ndjomné byty,
obstarané prostrednictvom podpory socialneho byvania schvalilo Obecné
zastupitel'stvo Obce Surianky dha: 17.06. 2014 uznesenim ¢, 12 /2014.

V Suriankach diia 18.06. 2014

Viliam Bucora
starosta Obce Surianky




Priloha ¢. 1

Zasad tvorby a &erpania fondu oprav a udrzby pre obecné niajomné byty
obstaranych prostrednictvom podpory sociidlneho byvania

Rozsah vymeny alebo oprév financovanych z fondu oprav

Polozka Zivotnost, prip. casovy interval vymeny
uvddzany v rokoch

Poziarne revizie podla platnych legislativnych ustanoveni

Revizie kominov podla platnych legislativnych ustanoveni

Revizie elektrickych rozvodov. podla platnych legislativnych ustanoveni

elektrickych zariadeni a bleskozvodov

Kuchynska linka 20

Spordk elektricky 15

Kotol 20

Revizie kotlov | x za dva roky

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim, ktoré si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov
v stilade s Prilohou Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. 2.

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zachodovej misy, musle. drezu. vylevky. vane. vylievka
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla. drzadla, schranok, konzol, vesiakov.

- Oprava, vymena vytokového ventilu - kohiitika,

- Oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

- oprava odpadového a prepadového ventilu.

. oprava batérie,

- Oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. Vymena tesnenia,

. Vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

. Oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,-

12. Cistenie zanesenych odpadovych rar z bytuien do kanalizaéného stipadla,

13. oprava a vymena rohového, napustacicho a Vvypistacieho ventilu a akychkol'vek sugasti
mechanizmov WC, sedacej dosky s poklopom. priechodného ventilu pred zachodovou
nadrzou, zachodovej manzety,

14. zabrusenie paddkového sedla,

I5. vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,

16. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

17. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkéch.
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B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vetkych druhov. poistiek a isticov vsetkych druhov, zasuviek.
tlagidiel, objimok, zvoncekového a signalizaéného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvongeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

D. Plynové a elektrické sporaky a vari¢e. plynové radiatory a prenosné plynové piecky,
radiatory ustredného kurenia:

1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzatvaracich kohutikov plynu,

3. vymena a dopifianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok.
4. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu.

5. oprava platni¢iek a riry na peéenie,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekéca a rostu do rury na pedenie,

8. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.,

9. vymena tesneni a obnova néterov na radiatoroch

E. Ohrievage vody, plynové, prietokové a elektv:i;ké.zésobniky:

1. oprava, vymena membrany, $piraly. ventiloy 4 dky, tlakového pera, regulaéného
zariadenia horaka, rir a kolien na odvod spélengck plynov,

2. ¢istenie,

3. vykonévanie ochrannych néterov,

4. oprava vyhrevnej patrény, '

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:

oprava individualnych meragoy spotreby teplu v bymcH
2
G. EtaZzové kurrenie:

- Oprava, vymena napustacieho a Vypustaciche ventilu, tesnenia Jednotlivych prirub,
- Oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil&eka,

. vykonavanie ochrannych néterov,

. oprava dvierok,

. Vymena rostu,

- vymena dymovych rar,

- tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

- vyCistenie kotla od sadzi a popola,
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9. nastavenie ventily alebo kohtika na vyhrevnych telesach.
H. Kovanie a zamky:

Oprava, vymena kl'uky, olivy, stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych Spojov, zachytavagoy roliet, zépadiek, zavesoy kol'ajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zémkov, vloziek do zamkov, kl'Geov.

V pripade vchodovych dveri maji ndjomnici narok na vymenu zamky a opravu elektrického

mechanizmu zamku na nich v intervale | x 73 2 roky. pri poskytnuti 1 kusa nového kl'i¢a na |
byt. Ostatné Opravy nad tento interval sj ndjomnicj zabezpecuju vlastnymi prostriedkami.

J. Okn4 a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich priecelf a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie Jednotlivych okien,

4. mensia Oprava, vymena Gasti obloenia okennych parapetov,

K. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic 5
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych ist,

L. Rolety a zalizie:

1. oprava, vymena navijacieho mechanizma,

2. oprava platna,

3. vymena Snury,

4. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaltzie),

5. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

6. spojenie list, vymena pliesku,

7. oprava zdmku na n6zkovych mreziach alebo Zeteznych roletach,
8. vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domace telefony:
1. oprava, vymena telefonnej Snury,

2. oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadiovej vlozky,
3. nastavenie doméceho telefony.



